Autoridad Portuaria
Santa Cruz de Tenerife

VALORACION DE TERRENOS Y LAMINA DE AGUA DE
LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE

Documento 2: Determinacion del valor de
referencia de mercado

Asistencia Técnica:

MCVALNERA
OCTUBRE 2024

Firmado por CALVO FERNANDEZ
SARA - ***2774** el dia 18/10/2024
con un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios



B\  Autoridad Portuaria Documento 2: Determinacion del
. S G e valor de referencia de mercado
INDICE
1. INTRODUCCION ...ttt sttt sttt aea bbbt sn s aebesesesnas 3
1.1 AMIBITO ittt e 4
1.2. MARCO NORMATIVO ...coiiiiiteieesieestte sttt sttt ettt et st e b e bt e sae e st e eateebeesbeesaeesanesaee 5
2. ESTUDIO DE MERCADO ....couttiiieieeettesite sttt ettt ste e sate st s teebe e sbeesatesatesabesbeenbeesseesateenseeseens 7
2.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS INDUSTRIALES........cocceverererrernnen. 8
2.1.1. POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR ..cvvuiieieciereieieeete ettt ve s 10
2.1.2. POLIGONO INDUSTRIAL EL MAYORAZGO .....ocucvvveereiiererereeeeseeae e sesesssaevesesesesanane 11
2.1.3. POLIGONO INDUSTRIAL EL MOLINO ...ttt en e 11
2.1.4. POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA .......ooueuerereeeeeteteeesesesestese et sesessaese e sesennaees 12
2.1.5. POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR ....ooueerecrereieeeceteteeseeeeseese et sesessaese e naee 13
2.1.6. POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA ....coovmvmiriiteieiciseitiseistississesseeseeseessesse e 15
2.1.7. POLIGONO INDUSTRIAL GENETO ....cucvviiieciciere ettt ae s naae 15
2.1.8. POLIGONO INDUSTRIAL LAS TORRES DE TACO ......oueuiuerereriiereceeereseesseese e sesesenane 16
2.1.9. POLIGONO INDUSTRIAL EL CARRETON ......coovevieirieriereiciesseae st 17
2.2. CALCULO DEL VALOR DE REFERENCIA ......cooviuiveieieeveiesieseesiesesese s sessae s ss s e sans 18
3. EQUIPO REDACTOR ....uttitieieerite ettt ettt sttt sttt sre e s s et sr e s st e s e sanesaneeneenneennees 22
AL ANEXOS .ttt ettt e bt e h e ettt e e bt e bt e bt e e b et ea et et e e beeebeenheesaeeeaee 22
Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de A

Tenerife
2 MCVALNERA



/.\ Autoridad Portuaria Documento 2: Determinacion del

Santa Cruz de Tenerife

—_——— valor de referencia de mercado

1. INTRODUCCION

El presente documento forma parte de la coleccidn de los trabajos para la “Determinacion de la
base imponible de la tasa de ocupacidn de los terrenos y lamina de aguas de los puertos
dependientes de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife” realizados por encargo de la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife (en adelante APSCT) y, en particular, para la
determinacidn de la base imponible de la tasa de ocupacién de los terrenos y ldmina de agua
del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, en base a lo establecido en el articulo 175 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (en adelante TRLPEMM),
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

En virtud de lo anterior, la determinacién de la base imponible de la tasa de ocupacion de los

terrenos y de las aguas de la zona de servicio del puerto es necesaria para calcular la cuantia de
la tasa de ocupacién que se devenga en favor de la Autoridad Portuaria por la ocupacion del
dominio publico portuario en régimen de autorizacidn o concesion.

Figura 1. Imagen aérea de la zona de Muelle de Enlace del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. Fuente: Fotos aéreas
de Canarias.
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Figura 2. Ddrsena del Este, La Jurada y Ddrsena Norte del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. Fuente: APSCT.

1.1. AMBITO

El Puerto de Santa Cruz de Tenerife, calificado como puerto de interés general segln el
Anexo | del TRLPEMM, se encuentra situado en la zona noreste de la isla de Tenerife,
perteneciente al archipiélago de las Islas Canarias. Es el puerto mds grande de los cinco
puertos gestionados por la APSCT y sus coordenadas son 16°14’ N de latitud y 28°29’ E de
longitud. Se situa al este del nucleo urbano de San Cristébal de la Laguna y, ademas de ser
el principal puerto de la isla y el mds importante del archipiélago canario atendiendo al
numero de pasajeros, el Puerto de Santa Cruz de Tenerife acoge las principales conexiones
maritimas interinsulares con los principales puertos de Europa, Africa y América.

La zona de servicio del Puerto se compone de varias darsenas a lo largo de la ribera de la
ciudad de Santa Cruz de Tenerife y en sus instalaciones se realizan un gran abanico de
actividades, entre las que destacan el trafico de mercancias, las actividades comerciales,
industriales y pesqueras, asi como la llegada y salida de pasajeros de cruceros o procedentes
de otras islas del archipiélago canario.

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
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PORTUGAL

PLANO DE SITUACION PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Figura 3. Zona de servicio terrestre del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

1.2. MARCO NORMATIVO

El desarrollo del trabajo de determinacidn de la base imponible de la tasa de ocupacién se
fundamentara en lo establecido en el TRLPEMM, en concreto en el Titulo VII Régimen
econdmico que incluye el Capitulo Il Régimen econdmico de la utilizacion del dominio
publico y de la prestacién de los servicios portuarios, que en su Seccién 22 Tasa de ocupacion
y en su Seccidn 32 Tasa de actividad, establecen las directrices para la determinacion de la
base imponible de la tasa de ocupacion de los terrenos y la lamina de agua.

Para poder calcular la cuantia de la tasa de ocupacién privativa del dominio publico
portuario, es necesario llevar a cabo la determinacién de la base imponible de la tasa. El
devengo de esta tasa sera a favor de la Autoridad Portuaria por la ocupacidn en exclusiva
del dominio publico portuario en virtud de una concesién o autorizacion.

Para la determinacién de la base imponible se seguird el contenido de las secciones
anteriormente citadas y en concreto los articulos siguientes:

“Articulo 175. Base imponible

La base imponible de la tasa es el valor del bien de dominio publico ocupado, que se
determinard de la forma siguiente:

a) Ocupacion de terrenos. Serd el valor de los terrenos, que se determinard sobre la base
de criterios de mercado. A tal efecto, la zona de servicio se dividird en dreas funcionales,
asignando a los terrenos incluidos en cada una de ellas un valor por referencia a otros
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terrenos del término municipal o de los términos municipales proximos, con similares
usos y condiciones, en particular los calificados como uso logistico, comercial o industrial,
tomando en consideracion el aprovechamiento que les corresponda. Ademds, en el caso
de dreas destinadas a la manipulacion de mercancias, podrd tomar también en
consideracion el valor de superficies portuarias que pudieran ser alternativas para los
trdficos de dicho puerto.

En la valoracion de los terrenos de cada drea portuaria deberd ademds tenerse en cuenta
el grado de urbanizacion general de la zona, las caracteristicas de ordenacion
establecidas en el plan especial del puerto, su centralidad en la zona de servicios, y su
proximidad, accesibilidad y la conexion con los diferentes modos e infraestructuras de
transporte, en particular, a las instalaciones de atraques y dreas de agua abrigada”.

b) Ocupacion de las aguas del puerto. Serd el valor de los espacios de agua incluidos en
cada una de las dreas funcionales en que se divida la zona de servicio del puerto, que se
determinard por referencia al valor de los terrenos de las dreas de la zona de servicio con
similar finalidad o uso o, en su caso, al de los terrenos mds préximos. En la valoracion
deberad tenerse en cuenta las condiciones de abrigo, profundidad y localizacion de las
aguas, sin que se pueda exceder del valor de los terrenos de referencia.

No obstante, cuando el espacio de agua se otorgue en concesion para su relleno, el valor
del mismo serd el asignado a los terrenos de similar utilidad que se encuentren mds
proximos.

¢) Ocupacion de obras e instalaciones. El valor del bien de dominio publico ocupado
estard integrado por los siguientes conceptos:

19 El valor de los terrenos y de las aguas ocupados.

29 El valor de las infraestructuras, superestructuras e instalaciones, en el
momento de otorgamiento de las mismas, calculado sobre la base de criterios
de mercado, y el valor de su depreciacion anual. Estos valores, que serd
aprobados por la Autoridad Portuaria, permanecerdn constantes durante el
periodo concesional, y no serd de aplicacion la actualizacion anual prevista en el
articulo 178(...)".

“Articulo 177. Valor de los terrenos y aguas del puerto

1. Para la determinacion del valor de los terrenos y de las aguas del puerto, el Ministro
de Fomento® aprobard, a propuesta de cada Autoridad Portuaria, la correspondiente
valoracion de la zona de servicio del puerto y de los terrenos afectados a ayudas a la
navegacion, cuya gestion se atribuye a cada Autoridad Portuaria, previo informe del

1 Redaccion literal del TRLPEMM, actualmente Ministra de Transportes Movilidad y Agenda Urbana
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Ministerio de Economia y Hacienda y de Puertos del Estado. La propuesta de la Autoridad
Portuaria deberd estar justificada e incluir una memoria econémico-financiera.

Previamente a la solicitud de estos informes y a la remision del expediente al Ministerio
de Fomento a través de Puertos del Estado, la Autoridad Portuaria someterd a
informacion publica su propuesta durante un plazo no inferior a 20 dias.

La orden de aprobacion de la correspondiente valoracion serd publicada en el «Boletin
Oficial del Estado». Los valores contenidos en la Orden no serdn susceptibles de recurso
auténomo, sin perjuicio de los que procedan contra la notificacion individual conjunta de
dicho valor y de la nueva cuantia de la tasa a los concesionarios y titulares de
autorizaciones.

2. A través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se
apruebe a estos efectos, se podrd proceder a la variacion de los valores aprobados
cuando se justifique por variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.
Dichos elementos deberdn ser evaluados con arreglo a la eficiencia econémica y la buena
gestion empresarial, no considerdndose en ningun caso los costes asociados a la mano
de obra, los costes financieros, los gastos generales o de estructura ni el beneficio
industrial, cuando sean imputables a decisiones de las propias empresas o agentes
econdmicos. Las variaciones deberdn estar adecuadamente justificadas en una memoria
econdmica especifica para este fin.

La actualizacion no serd aplicable cuando, por causas imputables a la Autoridad
Portuaria, la valoracion de los terrenos y las aguas del puerto no hubiera sido revisada
siendo procedente de conformidad con lo dispuesto en el siguiente apartado de este
articulo.

La actualizacion del valor de los terrenos y las aguas del puerto no afectard a las
concesiones y autorizaciones otorgadas, sin perjuicio de la actualizacion de la cuantia de
la tasa conforme a lo previsto en el articulo siguiente”.

El objeto del presente documento es establecer el valor de referencia que se utilizara

posteriormente para la determinacion de la base imponible de la tasa de ocupacidon de los

terrenos en la zona de servicio terrestre y lamina de agua, de acuerdo con lo que se
establece en el TRLPEMM.

2. ESTUDIO DE MERCADO

Segun lo establecido en el TRLPEMM se ha llevado a cabo la elaboracidn del estudio de mercado
inmobiliario en referencia a otros terrenos del término municipal o de los términos municipales
cercanos al puerto estudiado, con similares usos y condiciones, en particular los calificados como
uso logistico, comercial o industrial. La fecha de revisidon y cierre del presente estudio de
mercado ha sido el mes de octubre de 2024.

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de ‘

Tenerife

7 MCVALNERA



i Autoridad Portuaria Documento 2: Determinacion del
Santa Cruz de Tenerife

—_———— valor de referencia de mercado

2.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

A continuacidn, se presenta la metodologia del estudio de mercado aplicada para la
determinacién del valor de mercado de referencia empleado en la presente determinacidn
de la base imponible de la tasa de ocupacidon de terrenos y ldmina de agua del Puerto de
Santa Cruz de Tenerife.

Al efecto de considerar los poligonos industriales que quedan dentro del drea de influencia
del puerto de Santa Cruz de Tenerife, se ha estimado un radio de 40 km de distancia,
estudiando todos aquellos poligonos industriales-logisticos que disponen de muestras de
solares industriales en venta o recientemente vendidos. Dichas dreas industriales son las
siguientes:

e  Municipio de Santa Cruz de Tenerife:
o Poligono Industrial Costa Sur
o Poligono Industrial EI Mayorazgo
o Poligono Industrial El Molino
e Municipio de El Rosario
o Poligono Industrial La Campana
e Municipio de Arafo
o Poligono Industrial Gliimar
o Poligono El Carretdn
e Municipio de Los Realejos
o Poligono Industrial La Gafiania
e Municipio de San Cristébal de la Laguna
o Poligono Industrial Geneto

o Poligono Industrial Las Torres de Taco

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de ‘
Tenerife
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P.l. Geneto
P.l. Las Torres de Tacq

P.l. El Molino

" Puerto de S.C. de Tenerife
\\\ P.l. Costa Sur

P.l. La Grafiania

P.l. El Mayorazgo

. P.I. valle Giiimar
L. Valie Guimar

P.l. ELCarretén

Figura 4. Areas industriales con solares industriales en venta en el drea de influencia del Puerto de Santa Cruz de

Tenerife.
Costa Sur
Santa Cruz de Tenerife El Mayorazgo
El Molino
El Rosario La Campana
Arafo Guimar
El Carretén
Los Realejos La Gafania
San Cristébal de la Geneto
Laguna Las Torres de Taco

Tabla 1. Resumen de poligonos industriales incluidos en el estudio de mercado.

En los siguientes apartados se presentan algunas caracteristicas bdsicas de los poligonos
industriales analizados, informacidn que se encuentra en detalle recogida en el “Anexo
I. Caracteristicas de los poligonos industriales incluidos en el estudio de mercado” de la
presente memoria de determinacion del valor de referencia de mercado.

Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de ‘
Tenerife
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Ademas, se recogen mediante una tabla particular de cada drea industrial las
caracteristicas de las muestras identificadas en cada area industrial indicando su valor
de oferta en €/m?. Con el objetivo de tener en cuenta la posible diferencia entre el valor
de oferta y el valor de venta por el que finalmente se materializan las operaciones, se
ha considerado un margen del 10 % entre el valor de oferta y el valor por el que
realmente se realiza la venta, lo cual se indica en una columna adicional en cada caso.

2.1.1. POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR

El Poligono Industrial Costa Sur se ubica al suroeste del municipio de Santa Cruz de
Tenerife, a unos 12 km del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. Se encuentra conectado
con la zona de servicio del Puerto mediante la avenida de La Constitucion y los viales TF-
1y TF-5.

Figura 5. Planta del Poligono Industrial Costa Sur.

Para la obtencion de los precios de referencia en el poligono Costa Sur se han consultado
los portales web dedicados a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 2 se
muestran las parcelas en venta identificadas en el Poligono Industrial Costa Sur e
incluidas en el estudio de mercado indicando su valor de oferta en €/m? y su valor
ajustado considerando un margen del 10 %:

COSTA SUR

Coste unitario
ajustado (€/m?)
1 12.000 4.100.000,00 € 341,67 € 307,50 €

Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m?

Tabla 2. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de Costa Sur.

Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
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2.1.2. POLIGONO INDUSTRIAL EL MAYORAZGO

El Poligono Industrial El Mayorazgo se encuentra ubicado junto al Poligono Industrial
Costa Sur y supone una zona importante para el sector industrial y de servicios en el
municipio Santa Cruz de Tenerife. En dicha drea se emplazan un gran numero de

empresas dedicadas actividades como la automocidn, hosteleria, y logistica entre otras.
El acceso desde la zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de Tenerife se realiza
utilizando las vias TF-5 y TF-1.

Figura 6. Planta del Poligono Industrial El Mayorazgo.

En este caso se ha realizado el analisis de la oferta de suelo disponible en los portales
web dedicados a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 3 se muestran las
parcelas en venta identificadas en el Poligono Industrial El Mayorazgo e incluidas en el
estudio de mercado:

EL MAYORAZGO
ot 2 - 2 Coste unitario
Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m ajustado (€/m?)
2 305 140.000,00 € 459,02 € 413,11 €
3 5.252 900.000,00 € 171,36 € 154,23 €

Tabla 3. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de El Mayorazgo.

2.1.3. POLIGONO INDUSTRIAL EL MOLINO

Se ubica al suroeste del municipio de Santa Cruz de Tenerife, junto al Poligono de La
Campana. Cuenta con una buena accesibilidad gracias a su conexidn directa con la via
TF-28, la cual conecta directamente con la via TF-1.

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife
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Figura 7. Planta del Poligono Industrial El Molino.

Se ha realizado el andlisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 4 se muestran las parcelas en venta
identificadas en el Poligono Industrial EI Molino e incluidas en el estudio de mercado:

EL MOLINO
Coste unitario
ajustado (€/m?)
4 5.500,00 1.650.000,00 € 300,00 € 270,00 €

Parcela Superficie (m?)

Tabla 4. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de El Molino.

2.1.4. POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA

El Poligono Industrial de La Campana se encuentra en el municipio de El Rosario a unos
45 km del puerto. Desde Santa Cruz de Tenerife se puede acceder a él a través de la
carretera TF-1 que conecta con la parte este del poligono, y a través de la TF-28 a la zona

oeste.
Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
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Figura 8. Planta del Poligono Industrial La Campana.

Se ha realizado el analisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 5 se muestran las parcelas en venta
identificadas en el Poligono Industrial de La Campana e incluidas en el estudio de
mercado:

LA CAMPANA

Coste unitario
ajustado (€/m?)
5 1.894 590.000,00 € 311,51 € 280,36 €

Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m?

Tabla 5. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de La Campana.

2.1.5. POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR

Situado entre las dareas urbanas de La Candelaria y El Socorro pertenecientes al
municipio de Arafo, se encuentra a 29 km del puerto de Santa Cruz de Tenerife y a 27
km del aeropuerto norte, dispone de accesos directos a la carretera TF-1. Cuenta con
buena accesibilidad desde las zonas urbanas e industriales de El Socorro y La Viuda.

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife
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Figura 9. Planta del Poligono Industrial de Giimar.

Para la obtencidn de los precios de referencia en Gliimar se han consultado las paginas

web dedicadas a la venta de suelo industrial de la zona:

GUIMAR
Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta a?:ssttae dl:)n(iz::;)
6 2.400 850.000,00 € 354,17 € 318,75 €
7 2.204 990.000,00 € 449,18 € 404,26 €
8 11.232 1.684.800,00 € 150,00 € 135,00 €
9 13.000 4.150.000,00 € 319,23 € 287,31 €
10 21.168 3.175.200,00 € 150,00 € 135,00 €
11 11.000 4.950.000,00 € 450,00 € 405,00 €
12 2.400 850.000,00 € 354,17 € 318,75 €

Tabla 6. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de Giiimar.
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2.1.6. POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA

El poligono de La Gafania se encuentra en la zona este del municipio de Los Realejos y
cuenta con buena accesibilidad con las principales vias de comunicacion terrestres las
vias TF-333 y TF-324.

Figura 10. Planta del Poligono Industrial La Gafiania.

Se ha realizado el andlisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 7 se muestran las parcelas en venta
identificadas en el Poligono Industrial La Gafania e incluidas en el estudio de mercado:

LA GANANIA
o 2 . 2 Coste unitario
Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m ajustado (€/m?)
13 1.431 620.000,00 € 433,26 € 389,94 €
14 1.630 425.000,00 € 260,74 € 234,66 €

Tabla 7. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de La Gafiania.

2.1.7. POLIGONO INDUSTRIAL GENETO

Ubicado en el municipio de San Cristdbal de la Laguna, el Poligono Industrial de Geneto
se encuentra a unos dieciocho kildmetros del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
conectado a través de la carretera TF-265.

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
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Figura 11. Planta del Poligono Industrial de Geneto.

Se ha realizado el andlisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 8 se muestran las parcelas
actualmente en venta identificadas en el Poligono Industrial de Geneto e incluidas en el
estudio de mercado:

GENETO

Coste unitario
ajustado (€/m?)
15 3.000 550.000,00 € 183,33 € 165,00 €

Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta

Tabla 8. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de Geneto.

2.1.8. POLIGONO INDUSTRIAL LAS TORRES DE TACO

El Poligono Industrial de Las Torres de Taco se encuentra en el municipio de San Cristébal
de la Laguna a una distancia de unos trece kildémetros del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife y cercano al poligono de La Campana. Tiene accesos directos por la zona este
con la carretera TF-5 y por la zona sur y oeste la TF-28.

Figura 12. Planta del Poligono Industrial de Las Torres de Taco.

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife
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—_——— valor de referencia de mercado

Se ha realizado el andlisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 9 se muestran las parcelas en venta
identificadas en el Poligono Industrial Las Torres de Taco e incluidas en el estudio de
mercado:

LAS TORRES DE TACO

Coste unitario
ajustado (€/m?)
16 2.790 683.550,00 € 245,00 € 220,50 €

Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m?

Tabla 9. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de Las Torres de Taco.

2.1.9. POLIGONO INDUSTRIAL EL CARRETON

Ubicado en el municipio de Arafo, el poligono de El Carretdn se encuentra separado del
Poligono Industrial de Guimar por la TF-1. Puede accederse al drea directamente a través
de la mencionada via de alta capacidad TF-1 o desde la via TF-281. Se encuentra a una
distancia de 28 km del Puerto de Santa Cruz y a 35 km del Puerto de Granadilla.

Figura 13. Planta del Poligono Industrial El Carreton.

Se ha realizado el andlisis de la oferta de suelo disponible en los portales web dedicados
a la venta de suelo industrial en la zona. En la Tabla 8 se muestran las parcelas
actualmente en venta identificadas en el Poligono Industrial de El Carretdn e incluidas
en el estudio de mercado:

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife
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EL CARRETON
Parcela Superficie (m?) Precio de Oferta €/m? a?::ttae din(i:;:;)
17 2.283 800.000,00 € 350,42 € 315,37 €
18 6.000 3.900.000,00 € 650,00 € 585,00 €
19 2.305 900.000,00 € 390,46 € 351,41 €
20 2.973 1.000.000,00 € 336,36 € 302,72 €

Tabla 10. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de El Carreton.

2.2. CALCULO DEL VALOR DE REFERENCIA

Una vez recopiladas las muestras de suelo industrial en venta en cada poligono (desglosadas
en detalle en el Anexo Il) se ha seguido para cada poligono industrial considerado la misma
metodologia. En primer lugar, se ha calculado la desviacidn tipica de la muestra completa
de cada poligono, con el objetivo de poder depurar la muestra eliminado aquellos valores
extremos separados por encima y por debajo una desviacién tipica de la media, calculando
asi el valor medio para cada zona industrial considerada evitando el efecto sobre el estudio
de mercado de posibles valores desvirtuados con respecto al promedio de la muestra.

La formula empleada es la siguiente:

2 (x; — x)?

n

donde:

0. desviacion tipica

n: numero de valores total
X ;. iésimo valor

X promedio

A modo resumen, se muestran a continuacidn los datos obtenidos para cada poligono
considerado:

POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR

Muestras identificadas 1
Valor promedio muestra completa 307,50 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 12.000,00 m?
Desviacién tipica 0,00 €/m?
Descartados por desviacién tipica 0

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .

Tenerife
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Valor promedio obtenido 307,50 €/m?
Superficie total muestras consideradas 12.000,00 m?

Tabla 11. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial Costa Sur.

POLIGONO INDUSTRIAL EL MAYORAZGO

Muestras identificadas 2
Valor promedio muestra completa 283,67 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 5.557,00 m?
Desviacidn tipica 129,44 €/m?
Descartados por desviacidn tipica 0
Valor promedio obtenido 283,67 €/m?
Superficie total muestras consideradas 5.557,00 m?

Tabla 12. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial El Mayorazgo.

POLIGONO INDUSTRIAL EL MOLINO

Muestras identificadas 1
Valor promedio muestra completa 270,00 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 5.500,00 m?
Desviacién tipica 0,00 €/m?
Descartados por desviacidn tipica 0
Valor promedio obtenido 270,00 €/m?
Superficie total muestras consideradas 5.500,00 m?

Tabla 13. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial El Molino.

POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA

Muestras identificadas 1
Valor promedio muestra completa 280,36 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 1.894,00 m?
Desviacién tipica 0,00 €/m?
Descartados por desviacién tipica 0
Valor promedio obtenido 280,36 €/m?
Superficie total muestras consideradas 1.894,00 m?

Tabla 14. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial La Campana.

POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR

|

Muestras identificadas

Valor promedio muestra completa 286,30 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 63.404,00 m?
Desviacién tipica 104,13 €/m?
Descartados por desviacién tipica 3

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife
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Valor promedio obtenido 308,27 €/m?
Superficie total muestras consideradas 17.800,00 m?

Tabla 15. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial de Giimar.

POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA

Muestras identificadas 2
Valor promedio muestra completa 312,30 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 3.061,00 m?
Desviacidn tipica 77,64 €/m?
Descartados por desviacidn tipica 0
Valor promedio obtenido 312,30 €/m?
Superficie total muestras consideradas 3.061,00 m?

Tabla 16. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial La Gafiania.

POLIGONO INDUSTRIAL GENETO

Muestras identificadas 1
Valor promedio muestra completa 165,00 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 3.000,00 m?
Desviacién tipica 0,00 €/m?
Descartados por desviacidn tipica 0
Valor promedio obtenido 165,00 €/m?
Superficie total muestras consideradas 3.000,00 m?

Tabla 17. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial Geneto.

POLIGONO INDUSTRIAL LAS TORRES DE TACO

Muestras identificadas 1
Valor promedio muestra completa 220,50 €/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 2.790,00 m?
Desviacién tipica 0,00 €/m?
Descartados por desviacién tipica 0
Valor promedio obtenido 220,50 €/m?
Superficie total muestras consideradas 2.790,00 m?

Tabla 18. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial Las Torres de Taco.

POLIGONO INDUSTRIAL EL CARRETON

|

Muestras identificadas

Valor promedio muestra completa 388,63 €£/m?
Superficie total considerada con la muestra completa 13.561,00 m?
Desviacién tipica 114,77 €/m?
Descartados por desviacién tipica 1

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife
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Valor promedio obtenido 323,17 €/m?
Superficie total muestras consideradas 7.561,00 m?

Una vez obtenidos los valores promedio de suelo industrial en cada poligono y el sumatorio
de superficies considerada (tras la depuracién de la muestra en cada caso) se ha obtenido
el valor de referencia para el Puerto de Santa Cruz de Tenerife como media ponderada por
superficie de los valores promedio obtenidos para cada poligono industrial, de acuerdo con
la siguiente férmula:

Y.((Valor promedio resultante para poligono i) x (Superficie total en poligono i))
Y. Superficie total en poligono i

Con todo ello el valor de referencia obtenido para el Puerto de Santa Cruz de Tenerife es el
siguiente:

VALOR DE REFERENCIA PARA EL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
292,06 (€/m?)

Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de ‘
Tenerife

21 MCVALNERA



Santa Cruz de Tenerife

A\ Autoridad Portuaria Documento 2: Determinacion del
—_———— valor de referencia de mercado

3. EQUIPO REDACTOR

Por parte de MC VALNERAS.L.:

e Macario Ferndandez Alonso Trueba, Director de la Asistencia Técnica, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos

e Sara Calvo Fernandez, Socia Directora, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

e Noé Fernandez Lépez, Socio Director, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

e Ana Mansilla Pifdn, Jefa de Proyecto, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

e Alvaro Pérez Isturiz, consultor, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Santa Cruz de Tenerife, octubre de 2024

EL DIRECTOR DE LA AUTORIDAD
PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

FDO. PABLO NIETO SANZ

Ing. de Caminos, Canales y Puertos

4. ANEXOS

Valoracidn de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Técnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de ‘

Tenerife
22 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS

INDUSTRIALES
ANEXO |
FICHAS POLIGONOS INDUSTRIALES
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS

INDUSTRIALES
1. POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR
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ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Planeamiento:
Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano No Consolidado

Instrumento:

Grado de ocupacién:
Parcelas lilbres
Parcelas ocupadas

Término municipal:

Superficie total:

por el Ay

Organizacion de gestion:

DATOS GENERALES

Santa Cruz de Tenerife
Posicién territorial:
Noreste

190.147,00 m2

Entidad de conservacién:
Asociacion de empresarios:
Otros:

Si

Puerto de Granadilla
52,6

Puerto de Santa Cruz
11,5

Aeropuerto Sur
58,4

Aeropuerto Norte
12,6

Superficie (m?)
131.646,00
58.501,00

Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife

5%
95%

INFRAESTRUCTURAS

Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Alta Tensién en servicio

Red de Baja Tension en Servicio

Red de Alumbrado Publico en servicio

Red de telefonia en servicio

Red de banda ancha en servicio

Cobertura de telefonia movil

Estacion de servicios

Servicios de restauracién

Gestion de residuos

Grado de colmataciéon Acceso: TF-5/Avenida de la Constitucion
65,00% Estado de los accesos: Regular

Asfaltado de los accesos: Regular

Ancho de los accesos: Bueno

Aparcamientos: Insuficientes

Estado del viario interior Bueno
Asfaltado del viario interior Bueno
Sefializacion Regular

ACTIVIDADES

Principales actividad
N2 parcelas con actividad:
N2 empresas instaladas:

iales:

101

Principales actividades empresariales

Ventay reparacion vehiculos de motor y motocicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Asistencia Técnica:

3 MCVALNERA
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INDUSTRIALES
2. POLIGONO INDUSTRIAL EL MAYORAZGO
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ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Clasificacion:

Suelo Urbano Consolidado
Instrumento:

Plan Parcial El Mayoyazgo

Grado de ocupacién:
Parcelas ocupadas

Grado de colmatacién

'Término municipal:

Superficie total:

por el Ay

Organizacion de gestion:

DATOS GENERALES

Santa Cruz de Tenerife
Posicién territorial: Noreste
367.165 m2

Entidad de conservacién: No
Asociacion de empresarios:
Otros:

Si

Puerto de Granadilla
53,1

Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
58,6 2 11

Superficie (m?)
297.250,00

100%

puerto
Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Alta Tensién en servicio
Red de Baja Tension en servicio
Red de Alumbrado Publico en servicio
Red de telefonia en servicio
Red de banda ancha en servicio
Cobertura de telefonia mévil
Cobertura de telefonia mévil

62,00% Servicios de mensajeria

Servicios de restauracién

Entidades financieras
Gestion de residuos

Acceso: TF-5/TF-1
Estado de los accesos: Muy bueno
Asfaltado de los accesos: Muy bueno
Ancho de los accesos: Muy bueno
Aparcamientos: Suficiente
Estado del viario interior: Regular
Asfaltado del viario interior: Regular
Sefializacion: Regular

ACTIVIDADES

iales:

P p Ventay reparacion vehiculos a motor y bicicletas, comercio al por mayor y por menor, transporte y almacenamiento, hosteleria
N2 total de establecimientos: 189
N2 total de parcelas con actividad: 160

Principales actividades empresariales

Venta y reparacidn vehiculos a motory bicicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Hosteleria

Asistencia Técnica:
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ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR DATOS GENERALES

'Término municipal: Santa Cruz de Tenerife
Posicién territorial:
Superficie total: 139.074 m2 Noreste

Organizaci6n de gestion:
Entidad de conservacién:
Asociacion de empresarios:

Otros:
R por el Ay i Si
Puerto de Granadilla Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
47,9 53,9 16,6 11,3
Planeamiento: Superficie (m?) Red de abastecimiento de agua en servicio
Suelo Urbano Consolidado 41.283,00 Red de Baja Tension en Servicio
Red de Alumbrado Publico en servicio
Instrumento: Red de telefonia en servicio
Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife Red de banda ancha en servicio
Cobertura de telefonia movil
Grado de ocupacién: Estacién de servicios
Parcelas lilbres 30% Servicios de restauracion
Parcelas ocupadas 70% Gestion de residuos
Acceso: TF-28
DELIMITACION Estado de los accesos: Bueno
" Asfaltado de los accesos: Bueno
Ancho de los accesos: Bueno
Aparcamientos: Suficientes
Estado del viario interior: Bueno
Asfaltado del viario interior: Regular
Sefalizacion: Buena

ACTIVIDADES

P p iales:

N2 parcelas con actividad: 35
N2 empresas instaladas: 40

Principales actividades empresariales

Artes graficas y reproduccién de soportes grabados

Recogida, tratamiento y eliminacién de residuos; valoraciéon

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Hosteleria

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -

Tenerife
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4. POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA
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POSICION INSULAR

DATOS GENERALES

Superficie total:

Organizacion de gestion:

Otros:

Término municipal: El Rosario

Entidad de conservacion:
Asociacion de empresarios:

Posicién territorial: Noreste
484.700 m2

Asc. De propietarios y empresarios del Pol. De Guiimar

Si

por el Ay

Puerto de Granadilla
45,1

Aeropuerto Sur
51,2

Puerto de Santa Cruz
16,7

Aeropuerto Norte
17,7

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Clasificacion:
Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano No Consolidado

Instrumento:
Grado de ocupacién:

Parcelas lilbres
Parcelas ocupadas

Plan de Urbanizacién del Poligono Industrial de La Campana

40%
60%

Superficie (m?)
398.621,00
86.079,00

INFRAESTRUCTURAS

Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Alta Tensién en servicio

Red de Baja Tension en Servicio

Red de Alumbrado Publico en servicio
Instalacion contra-incendios en servicio
Red de telefonia en servicio

Red de banda ancha en servicio

Cobertura de telefonia movil

Puntos limpios

Grado de colmatacién
67,00%

DELIMITACION

ACTIVIDADES

Princi ivi p iales: Recogida y tratamiento de residuos, construccion,
N2 total de establecimientos: 258

N2 total de parcelas con actividad: 217

Estaciones de servicio
Servicios de mensajeria
Servicios de restauracion
Gestion de residuos
Gestion de agua

Acceso: TF-1
Estado de los accesos: Muy bueno
Asfaltado de los accesos: Muy bueno
Ancho de los accesos: Muy bueno
Aparcamientos: Suficiente
Estado del viario interior: Muy malo
Asfaltado del viario interior: Muy malo
Sefializacion: Muy malo

, venta y reparacion de vehiculos, comercio, transporte y almacenamiento,

Recogida, tratamiento y eliminacién de residuos; valorizacion

Construccion

Venta y reparacién vehiculos de motor y motocicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Hosteleria

Otros servicios

Principales actividades empresariales

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Asistencia Técnica:
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INDUSTRIALES
5. POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR
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ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

DATOS GENERALES

Término municipal: Arafo
Posicion territorial: Noreste
Superficie total: 1.969.298 m2
Organizacién de gestion:
Entidad de conservacion:
Asociacion de empresarios:

Asc. De propietarios y empresarios del Pol. De Giiimar

Otros:
por el Ay i Si
Puerto de Granadilla Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
34,5 40,5 29,3 27,2

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Planeamiento:
Suelo Urbano Consolidado

Instrumento:
Plan Parcial Barranco de las Torres

Superficie (m?)
1.969.298,00

INFRAESTRUCTURAS

Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Alta Tension en servicio

Red de Baja Tension en Servicio

Red de Alumbrado Publico en servicio
Instalacion contra-incendios en servicio

Grado de ocupacién:
Parcelas lilbres 15%
Parcelas ocupadas 85%

Grado de colmatacién
53,00%

 DELIMITACION
i

ACTIVIDADES

Fabricacién de bebidas, artes graficas, industria quimica, construccion, ventay reparacién de vehiculos, comercio, transporte y

P presariales:
N2 total de establecimientos: 322
N2 total de parcelas con actividad: 100

Red de telefonia en servicio
Red de banda ancha en servicio
Cobertura de telefonia movil
Puntos limpios

Estaciones de servicio
Servicios de mensajeria
Servicios de restauracién
Gestion de residuos

Gestion de agua

Acceso: TF-1
Estado de los accesos: Muy bueno
Asfaltado de los accesos: Muy bueno
Ancho de los accesos: Muy bueno
Aparcamientos: Suficiente
Estado del viario interior: Bueno
Asfaltado del viario interior: Regular
Sefializacion: Bueno

Fabricacién de bebidas

Artes graficas y reproduccion de soportes grabado

Industria quimica

Reparacidn e instalacion de maquinariay equipo

Construccion

Venta y reparacidn vehiculos de motor y motocicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Transporte y almacenamiento

Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Otros servicios

Principales actividades empresariales

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Asistencia Técnica:
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INDUSTRIALES
6. POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

17 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

'Término municipal:

Superficie total:

Organizacién de gestion:

DATOS GENERALES

Los Realejos
Posicién territorial:
Centro-sur

240.090 m2

Entidad de conservacién:
Asociacion de empresarios:
Otros:

No

por el Ay

Puerto de Granadilla
86,2

Si

Puerto de Santa Cruz
47,5

Aeropuerto Sur
92,3

Aeropuerto Norte
30,8

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Clasificacion
Suelo Urbano/Suelo Urbanizable

Instrumento:

Grado de ocupacién:

Parcelas lilbres
Parcelas ocupadas

Plan Parcial SAPUR-1 Industrial de Los Realejos

Superficie (m?)
240.090,00

30%
70%

DELIMITACION

ACTIVIDADES

Principales actividad p

N2 total de establecimientos:

iales:

N2 total de parcelas con actividad:

Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca,
27
22

INFRAESTRUCTURAS

Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Baja Tension en Servicio

Red de Alumbrado Publico en servicio
Instalacion contra-incendios en servicio
Red de telefonia en servicio

Red de banda ancha en servicio

Cobertura de telefonia movil

Estaciones de servicio

Servicios de restauracién

Gestion de residuos

Acceso: TF-333/TF-324
Estado de los accesos: Bueno
Asfaltado de los accesos: Bueno

Ancho de los accesos: Regular
Aparcamientos: Suficientes
Estado del viario interior: Bueno
Asfaltado del viario interior: Bueno
Sefializacion: Regular

industria, ventay reparacion de vehiculos, comercio, transporte y almacenamiento, otros

Principales actividades empresariales

Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca

Industrias extractivas

Ventay reparacion vehiculos de motor y motocicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Actividades artisticas, recreativas y de entrenimiento

Otros servicios

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Asistencia Técnica:

MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

REPORTAJE FOTOGRAFICO

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

19 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS

INDUSTRIALES
7. POLIGONO INDUSTRIAL GENETO
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

20 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR DATOS GENERALES

'Término municipal: San Cristobal de la Laguna
Posicién territorial:
Superficie total: 15.929 m2 Noreste

Organizacion de gestion:
Entidad de conservacién:
Asociacion de empresarios:

Otros:
por el Ay No
Puerto de Granadilla Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
55,3 61,3 18,7 5,4
CARACTERISTICAS DEL SUELO INFRAESTRUCTURAS
Planeamiento: Superficie (m?) Zona a desarrollar
Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
Instrumento:
Plan General de Ordenacidn de San Cristobal de La laguna
Grado de ocupacién:
Parcelas lilbres 80%
Acceso: TF-265
Estado de los accesos: Regular
Asfaltado de los accesos: Bueno
Ancho de los accesos: Regular
DELIMITACIC')N ) : Aparcamientos: Zona a desarrollar
i ¢ Estado del viario interior: Zona a desarrollar
Asfaltado del viario interior: Zona a desarrollar
Sefializacion: Zonaa desarrollar

ACTIVIDADES

Principales actividad p! iales:
N2 total de establecimientos: 0
N2 total de parcelas con actividad: 0

Principales actividades empresariales
Zona a desarrollar

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -

Tenerife
21 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

REPORTAJE FOTOGRAFICO

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

2 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS

INDUSTRIALES
8. POLIGONO INDUSTRIAL LAS TORRES DE TACO
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

23 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR DATOS GENERALES

Término municipal:  San Cristobal de la Laguna
Posicién territorial:
Superficie total: 315.649 m2 Noreste

Organizacién de gestion:
Entidad de conservacion:
Asociacion de empresarios:

Otros:
por el Ay i Si
Puerto de Granadilla Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
54,5 60,5 13,8 83
Planeamiento: Superficie (m?) Red de saneamiento separativa en servicio
Suelo Urbano Consolidado 284.986,00 Red de Alta Tension en servicio
Suelo Urbano No Consolidado 30.663,00 Red de baja Tension en servicio
Red de Alumbrado Publico en servicio
Instrumento: Red de telefonia en servicio
Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La laguna Red de banda ancha en servicio
Cobertura de telefonia mévil
Grado de ocupacién: Estaciones de servicio
Parcelas lilbres 5% Servicios de mensajeria
Parcelas ocupadas 95% Servicios de restauracion
Gestion de residuos
Grado de colmatacién
64,00%
Acceso: Carretera General la Cuesta
Estado de los accesos: Bueno
Asfaltado de los accesos: Bueno
Ancho de los accesos: Bueno
Aparcamientos: Insuficientes
Estado del viario interior: Regular
Asfaltado del viario interior: Bueno
Sefializacion: Regular

ACTIVIDADES

Principales actividad p iales:
Ne total de establecimientos: 135
N2 total de parcelas con actividad: 107

Otras industrias manufactureras

Comercio al por mayor e intermediarios delcomercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

24 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

REPORTAJE FOTOGRAFICO

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

25 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS

INDUSTRIALES
9. POLIGONO EL CARRETON
Valoracion de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

26 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

Término municipal:

Superficie total:

Organizacién de gestion:

DATOS GENERALES

Arafo
Posicion territorial: ~ Noreste
67.418 m2

Entidad de conservacion:
Asociacion de empresarios:
Otros:

Ayuntamiento de Arafo

Puerto de Granadilla
35,2

Recepcién por el Ayuntamiento: Si

Aeropuerto Sur
42,3

Puerto de Santa Cruz
28,7

Aeropuerto Norte
26,8

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Planeamiento:
Suelo Urbano/ Suelo Urbanizable

Instrumento:
Plan Parcial El Carretén

Grado de ocupacién:
Parcelas lilbres 60%
Parcelas ocupadas 40%

Superficie (m?)
67.418,00

DELIMITACION

Red de saneamiento separativa en servicio
Red de abastecimiento de agua en servicio
Red de Alta Tensién en servicio

Red de Baja Tension en Servicio

Red de Alumbrado Publico en servicio
Instalacién contra-incendios en servicio
Red de telefonia en servicio

Red de banda ancha en servicio

Cobertura de telefonia movil

Gestion de residuos

Gestion de agua

Acceso: TF-1y TF-281
Estado de los accesos: Muy bueno
Asfaltado de los accesos: Muy bueno
Ancho de los accesos: Muy bueno
Aparcamientos: Suficiente
Estado del viario interior: Muy Bueno
Asfaltado del viario interior: Muy Bueno
Sefalizacion: Muy Bueno

Pri p! Industrial,almacenaje, comercial
Ne total de establecimientos: 8
N2 total de parcelas con actividad: 5

ACTIVIDADES

Industria

Venta y reparacion vehiculos de motor y motocicletas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas

Transporte y almacenamiento

Otros servicios

Principales actividades empresariales

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Asistencia Técnica:

27 MCVALNERA



ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

REPORTAJE FOTOGRAFICO
— =

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

28 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
ANEXO Il
REFERENCIAS DE SOLARES INDUSTRIALES
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
1. POLIGONO INDUSTRIAL COSTA SUR
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

2 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES

COSTE

” SUPERFICIE COSTE TOTAL VENDIDO/EN COSTE UNITARIO

CODIGO UNITARIO

(m?) 3] VENTA AJUSTADO (€/m?)

(€/m?)
1 12.000 4.100.000,00 € 341,67 € En venta 307,50 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:33 FireShot Capture 271 - Venta Parcela en Santa Cruz de Tenerfe, Poligono Costa Sur_ - www.vitalicapital.com

\/
VITALI

CAPITAL

oo Nowotxm - Comemial whowebies snguies  wbdnttd - Resoeciel (g0 wHooses  Servicioe  Contactn ~ Acreses 01edies

Qr

m o i &

Santa Cruz de
Tanerile

PAR-104E
4.100.000€

Tana; ©
Sap. Parls

-

E.]

venta

Precio: 4.100.000€

Tign de aperesién: Vet

PollaciEi

Sep, Wik

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Asistencia Técnica:

MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
2. POLIGONO INDUSTRIAL EL MAYORAZGO
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

4 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

A SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
cODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
2 305 140.000,00 € 459,02 € En venta 413,11 €
ANUNCIO
24/9/22,18:04 FireShot Capture 248 - Venta Parcala en Santa Cruz de Tenenfe, Poligono £1 Mayorazgo_ - WWWw.iemenosynaves.es
Terraraspsrms Tusere Torvurmrenvunes Gean Canarls
¥ Puorae b Canaelviy 1 E00C 0 Ohmps. O g 266 9 O/ Arosieo Jooaen Slanco Monissgeocs v 21-3

e Teowe e [Sowra Crus o Tereritel > « Pawom de Goan Cararia Lae Pabro)

« SONCKE - LAEMPEESA GG OBAPREVM - ADCESOS OIS

=

TERRENOS
YNAVES__

O ST MU @ FUSINES FATARA

PARCELA EN SANTA CRUZ DE TENERIFE, POLIGONO EL MAYORAZGO, VENTA

N de referencia PAROTDS
1-10%)

Precio: 140.000€

> r

' b A
: 2 g
. Eundac«onAtarctaco&‘ /&
/ - Py

~

Calle;Subidagh,
al Mayorazgo’
J’, ' '
’ | A ‘
: " &

TP [ PR FDs D Paricd TEO O DR R OO Yonis

(FREANRCLR) Sanks Tro o Terer e PUBLECICR) Sarta Crur e Tererife

20k Pulkgoso E] Mavorege TR, PARCELA: 305 "
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

5 MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

A SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
3 5.252 900.000,00 € 171,36 € En venta 154,23 €
ANUNCIO
240024, 18:19 FireShot Capture 250 - Venta Parcala en Santa Cruz de Tenen'z, Poigono EI Mayorazgo_ - WWw.Iemenosynaves e
Torresavmese Tevmribe Tor reren prawws G Conarie

§ Pu2a0s 8 Candin'a L E0NIe Orprpn Ofcing 284

002 Swma Cruz de TanerTe [Savts Crig de Tanar el
@ 722100704
S ameomma
o terenyravecoe 4 ptarencayraserczen

HGLOR - SRS UM TS CIATREAA - ROOISOS M TT0E

L
r=
TERRENOS
YNAVES___

Q BUSCAR BVERLES © DESIETA FATARS

PARCELA EN SANTA CRUZ DE TENERIFE, POLIGONO EL MAYORAZGO, VENTA

N* o referencia: PARGOO

Precio: 900.000€

DETLLLE CARMCTERETICRS
TR D PO Faria e T D CPERACHIRE Wil

PROWIME LA Sants Trur da Tener e PO ACKS Saris Crur da Tenerite

o Paligana B M sorargn LT SERLAT

ORI, 5250 mUR PRACELA 525

OTATHF AR EMERG EFICA [O08HLA0): Emrin

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

6 MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
3. POLIGONO INDUSTRIAL EL MOLINO
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

7 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

CODIGO SUPERFICIE COSTE TOTAL (€) COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN COSTE UNITARIO

(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
En venta 270,00 €

(m?)

4 5.500 1.650.000,00 € 300,00 €

24/9/24, 18:08

FireShot Capture 249 - Venta Parcela en Santa Cruz de Tenerife, EI Chorillo - www.vitalicapital.com

VITALI - a

CAPITAL

mcu hosotes  wCamendal  — inenuelies arguaes

~ihstie - Reseacsl luo  ~Homkes  Seities  Contacto

= A58 (hRcin
€ Busr irniasiiee

o e

arcela en Santa Cruz de Tenerife, El Chorrillo, venta

Precio: 1.650.000€

e

WO By &8 et

0y

po de Tign di aperscién: Vont
Stz Cruz e ST eHREy S Pedlachin:
Tenerife

, Parcals: 55
PAR-I0T6 e

Valoracion de terrenos y lamina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de

Tenerife -

8 MCVALNERA

Asistencia Técnica:



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
4. POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

9 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

” SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO o COSTE TOTAL (€) . o
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
5 1.894 590.000,00 € 311,51 € En venta 280,36 €
ANUNCIO
24/0/24 18:13 FireShot Capture 255 - Venta Parcela en £l Rosario, Poligono La Campana - www.vitalicapital.com

\') 0
VITALI :

CAPITAL o

oo Nosotm . —Comwinidl  wInoostEs snquises  w lodusthe - Resioaciel W0 < Hooey  Servicis. Comactn  ~ Accens diecios

Precio: 590.000€

-

vitalicapitalcom

| Ea .
b.. Ny »
&p’ y
El Rosafio ey !

m edad: Tigo de operacién
Proviacia T Pollacién
Zona: Sep, Parcels
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife A

10 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
5. POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife A

1 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
6 2.400 850.000,00 € 354,17 € En venta 318,75 €
ANUNCIO

24/0/24, 18:08 FireShot Capture 251 - Milanuncios - El Socorro - www.milanut

F:

Selvia Explora un

universo lleno
de oportunidades.

Bl

Viviendas con hasta

Ver .
un 30% de descuento, by éﬁsa.s, /

Ulij.,ll'.ﬂ’;tﬁi‘j @ G B rublicar Iréciar sagkon

Expora Niimrcee v

Oforta de

TERRENOS Y NAVES
@ Parssons

O 6 v ¢

Descubre nuestro

blog

EL SOCORRO o

850.000 €

Detallyy

);Jl)‘rvﬂ““ i A{',.u'. e/me

Descripcon

Aot PARDODS. Poarcet industrind g 2400 metros conarados. Muy tuens siicoson W)

o

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

12 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

COSTE UNITARIO
AJUSTADO (€/m?)

COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN

) SUPERFICIE
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA
7 2.204 990.000,00 € 449,18 € En venta 404,26 €
ANUNCIO
24/9724, 18:09 FireShot captu'e 252 - Venta Parcela en GaOimar, Pougono Ingustrial de Gwmar_ - WWW.IETeN0syNaves.es
Tor e prones Comn Canaria

Torrmsevmasen Tersrtte
@ C/AITYWEN0 Joaaul BN 00 M ts 0 o

§ Plzson & Conckinta L EINC: Qe O 264
kS Cruz de Tenarite [Svts Cria de Taner el s de Gran Caradly Lot Paivo
T4

a
S axeoT
o tarrencnyraseicon

~UABIRRERA  COVICH OISR . AOTESOS DRECTIG e

A
=
TERRENOS
YNAVES___

ML - SRCEs

© BESIEA YASTARS

Q MSSARAVERNES

PARCELA EN GUIMAR, POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR, VENTA

IN* de reterencia: PAR2541

Precio: 990.000€

ot : g b STkl da Glkvar SR O TR 3
. PARCELA: 3504 o CERTIFRCACHSH ERERCETICA oot bxantn

Asistencia Técnica:

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
MCVALNERA

Tenerife
13



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

COSTE UNITARIO ~ VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
COSTE TOTAL (€)

(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
8 11.232 1.684.800,00 € 150,00 € En venta 135,00 €
ANUNCIO
249724, 1811

FlreShot Capture 253 - Venta Parcela en GOImar - www.vitalicapital.com

v
Vi :

OO . NoSOtcs = Conmicsl  waraatn SrQus v A0 v R et

whttbs  Sovices  Contacn  » Acace i

[ ooce IS S -8 =

Precio: 1.684.800€

“ e
nr ,
922681223
Tipa de sperackén
Patlacin
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de

Tenerife -

14 MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
. SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
cODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
9 13.000 4.150.000,00 € 319,23 € En venta 287,31¢€
ANUNCIO
24/9724, 18:23 FiraShot Capture 251 - Venta Parcela en Glimar, Poligono Industrial de GOIMar_ - www.lemanosynaves.es
Tenraszrmemn Teveribe Tor e prawes Cown Can

CL 5’-» PSSR0 1 213
ge Cran Caneniy )Los Pamay

§ Pl2a0a w Cananbirta L 2SN Orprp. Ofcing 284 LR
3 Craz de Torwyfe [Savts Cng ae Toney el 350

DE20TIG o 21035%
4 hterrenauyTavaLon o p=Zterrencyraveiccen

AGCANN - SRVICES - LB CONTICH CHAPRRAA - ACORIS DIRETTOS

L 4.3
R=
TERRENOS
YNAVES __

Q& BUBCAR MMNRIES © VLSRR KATAR

G T (e (SN

PARCELA EN GUIMAR, POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR, VENTA

N* e referencia: PARDSSS

Precio: 4.150.000€

ot P Wdisteisl de Gldmar o L, L0000
CERTH A0 EMER E TR A, IOt st Bt CERTIMCACHS ERERCETICA Eritirast Emric

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

15 MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
10 21.168 3.175.200,00 € 150,00 € En venta 135,00 €
ANUNCIO
2409028 18192 FireShot Capiure 254 - Venta Parcala en GOImar - www.vitalicapital.com

\w 5
VITALI

CAPITAL o

OCC  Neetne = Coiwich  wirsldn srgimes = TOREIGE  ~ReRlecd Mo whuos  Sadces  Camlcn v AcRce e

Precio: 3.175.200€

». - o
|
e
922681223
Tige de edad: | Tipo de cperacien
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

16 MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

) SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
11 11.000 4.950.000,00 € 450,00 € En venta 405,00 €
ANUNCIO
24/9i24, 18:24 FireShot Capture 252 - Venta Parcela en GOIMar, Poiigono Inustrial de GOIMar_ - www.iSTenosynaves.es

Tarresovmesen Terarite Tor rerco yrawes Comn Canaria
§ P20 00w Cordhanta L EI NI Orprpn, Oficing 284 @ T AOvNe0 Joaguln B a0 PAMKs00 G 1 213

T[Sty Crea ae Ty el 35010 Las Pol s de Gean Canansa 0,25 Pakroy

o Tterrenanyrosaicze

~SERCES - UIMPRERA  COVIICE CTIAPREA - ACEWOS DRETIOE

Fe

TERRENOS
YNAVES___

& BUSSAR BVERIES © BESIEA FNATARE

PARCELA EN GUIMAR, POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR, VENTA

N* ou referencia: PARO? S

Precio: 4.950.000€

DETRLLE CARMCTERETICRS

oS D O REAE Paros s V0 B CPERACHINE Yerria

PROIHE LA Sarwes Crur da Temer e PSLAC K Gl imr

o Paligona Industr sl de Glimar e s 13000
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

17 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
) SUPERFICIE COSTE UNITARIO =~ VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
cODIGO s COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
12 2.400 850.000,00 € 354,17 € En venta 318,75 €
ANUNCIO
25/9/24,8:23

FireShot Capture 264 - Venta Parcela en GOImar, Poligono indusinal ge GAImar_ - waw.temanosynaves.es
Torrmscvmasen Teverths
§ Plzs0n & Coockinta L EINC: Qe O 264
02 Sty Cruz de Tenwrte [Savty

Crads s iel

o tarenayrasvescon

S GRS - LB G

Y
r=

TERRENOS
YNAVES___

v MOREHS DR TTLE

Q HSCARBVEMES

© DESIEA YATARS

PARCELA EN GUIMAR, POLIGONO INDUSTRIAL DE GUIMAR, VENTA

IN® de redterencia: PARDOSS

Precio: 850.000€

R I A R0 A L T 1T AT
Dok : Pow ko b 7 ol g Gldmar
CIATIFICACKSN CHERG [TICA [0S Cort

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de

Tenerife -

18 MCVALNERA

Asistencia Técnica:



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
6. POLIGONO INDUSTRIAL LA GANANIA
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

19 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
. SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)

(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)

13 1.431 620.000,00 € 433,26 € En venta 389,94 €
ANUNCIO

24/9/24 18:15 FireShot Capture 256 - Terreno en venta en calle Anaga, 8, Montafz
idealista & Pon tu:

< Terrenos en Montafa-Zamora-Cruz Santa-Palo Blanco

B3 16 fotos |\ A Planoifl ® Mapa |

Terreno en venta en calle Anaga, 8

Montaia-Zamora-Cruz Santa-Palo Blanco, Los Realejos @ Ver mapa

620.000 ¢

b Calcular hipoteca ¢ Estudiar hipoteca

1.431m*  Urbano (solar)

7 Guardar favorito § Descartar ~ Compartir

= Escribe una nota personal (sdlo td podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol  English | Otros idiomas «
Venta de dos (02) Solares industriales, uno de 831 m2 y otro de 600 m2 para un total

de 1431 m2, lista para la construccion de Naves, excelente ubicacion v extraordinarios
accesos. Poligono Industrial La Ganania-Los Realejos. Gran oportunidad de fabricar a
tu gusto la nave para ol desarrollo de tu actividad empresarial o, simplemente adquirir
con el fin de invertir. Para cuzlguier informacian, no dudes en llamamos que con gusto
le atenderemos. (Datos expuestos maramente orientativos e informativos, pudiendo
cantener errores U omisiones, sin valor contractual, impuestos v gastos de transmision
no incluidos)..

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife
20 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

, SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
cODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
14 1.630 425.000,00 € 260,74 € En venta 234,66 €
ANUNCIO
25/9/24,8:22 FireShot Capiure 263 - Venta Parcela en Realkejos, Los, LA GANANIA - www S2T2n0synaves.es

Tarrenovmesn Terarite
§ Pu2o v u Candhnts 1.8 Ncka Orprpn, Oficing 284 721-8
29002 S Cruz e Tanerife [Savts Creg g Taner el
@ 22100704

S &xora

o rterenanTovaicon

HECAIR - SERVICRS - LIMPRERA  COVIICIE  CTAFREWA - ACCEWOS DRETIOE

<
|

TERRENOS

YNAVES___

Q& BUSCAR SVNEIES © BESPEA FNATARK

PARCELA EN REALEJOS, LOS, LA GANANIA, VENTA

N* O reterencia: PAR29S2

Precio: 425.000€

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:

zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -

Tenerife
21 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
7. POLIGONO INDUSTRIAL GENETO
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

22 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

) SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
15 3.000 550.000,00 € 183,33 € En venta 165,00 €
ANUNCIO

24/0/24, 18:07 FireShot Capture 250 - Mianuncios - La Laguna - www.milanu

6

Selvia Explora un
universo lleno

de oportunidades.

Viviendas con hasta
un 30% de descuento,

milanuncios) QO €@ @wublicar  Inidar sesion
Explora Mianundos v

Ofeta dea

INMOBILIARIA ..

Comparte este aruncio

® 6 w @

Descubre nuestro
blog

LA LAGUNA )
550.000 €

Detalles
s LUt ot

cis
3000 m* 183 ¢/m?
Descripoian

Raf: 47. ATENCION GENETO,,,..,PYMECAN VENDE TERAENC INDUSTREAL EN CENETOC,2700
m2

LINDANDO CON LA CIUDAD DEPORTIVA DEL CLUS DEPCRTIVO TENERIFE.

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

23 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
8. POLIGONO INDUSTRIAL LAS TORRES DE TACO
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

24 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
) SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
16 2.790 683.550,00 € 245,00 € En venta 220,50 €
ANUNCIO
24/9/24, 18:16 FireShot Capture 257 - Venta Parcela en San Crisiobal de La Laguna, Taco - www.vitalicaplital.com

N\
VITALI

CAPITAL

oo Kosones . »COMMON > Imedsss SIQUeey  ~ TOsnE  ~ RS macs Lo

n Cristobal de La

Tipo Oe speracién

San Cristébal
de La Lagunn

Pablacin:
Sup. Ut 2

PRR K46

whes  SOM000. COTICN = AOCESIE NN

Precio: 683.550€

Mo sor an st

Valoracion de terrenos y lamina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

25

Asistencia Técnica:

MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
9. POLIGONO INDUSTRIAL EL CARRETON
Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de .
Tenerife

26 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
a SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
17 2.283 800.000,00 € 350,42 € En venta 315,37 €
24/024 18:01 FireShot Capture 248 - Terreno en venta en Poligono Industrial di
idealista # Ponty

<< Terenos en Aafo

B33 fotes || On video || © Mapa

Terreno en venta en Poligono Industrial de Giiimar,
42

Asafo @ Ver mapa

800.000 ¢

b Calcular vpoteca 7 Estadian hipoteca

2283 mt Urbane |solas)

T Guardar favanto # Descartar  # Compartir

2 tzonbe ura rota personal (solo tu padeas vesla)

Comentario del anunciante

Dispontie en; Espanol  English - Otros iclomas «

Parcedta comercial industrial on ol poligono El Carroton Guimar, junto 3 O autopista,
pegado a ldl, y estacion de servicdo bp Lo mas importante es gue 13 parcela esta
totalmente aislada, dando a tres calles, tiene proyecto de eecucion con una superficie
edificable de 4762 m2 en tres plantas. No se tiene por que edificar 1as 3 plantas.

Una buena oportunidad porque se vende al coste, (suelo y urbanizacon)

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

27 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(mz) (€/m2) VENTA AJUSTADO (€/m2)
18 6.000 3.900.000,00 € 650,00 € En venta 585,00 €
24/0/24 18:03 FireShot Capture 247 - Temreno en venta en Centro, Gl
idealista ® Pontus

<€ Terrenos en Centro

BISMMH ® Mapa

Terreno en venta en Centro
Glimar @ Ver mapa

3.900.000 ¢

b Cakular vpateca 7 Estudiar hipoteca
6000  Urbano {solar)

2 Guardar favorito i Descartar  ~ Compartir

@ Escribe L rota personal (5010 L0 podeds verla)

Comentario del anunciante

Disponbic en: Espanol  English  Otros idioemas «

Solar Industrial de 6.000 m2 en el Poligono Industrial El Carrentdn con categoria de
edificacidn abserta como almacén-comercial en 3 plantas, con un coeficiente de
edificabilidad do 178 m2 construido poe m2 do superficie. Dos niveles bajo rasante y 2
niveles sobre rasante. Altura maxima da 12 metros y ocupacion en planta de la
odificacion de 4.639 92 m2

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

28 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

- SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
19 2.305 900.000,00 € 390,46 € En venta 351,41 €
24/0/24, 18:17 FireShot Capture 258 - Terreno en venta en Arafo, Tenerife, Sant:
idealista & Pty

& Terenos en Arafo

EFO{OH @Mcpa{

Terreno en venta en Arafo
Tenerife, Santa Cruz de Teperife @ Ver mapa

900.000¢

b Cakular vpatecs 7 Estudiar hipoteca

2305 m? Urbano (sokar)

7 Guardar favorito # Descartar  ~ Compartir

B Escrbe una rota personal (5010 10 podeds veslal

Comentario del anunciante
Disponbie en: Espanol English  Otros idlomas «
Se& vende magnifica parcela industrial en el Carretdn, Arato.

En una situacion inmejorable y rodeada de grandes empresas
Suparficie deo parcela de 2.305m2. [IW].

Valoracién de terrenos y ldmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de -
Tenerife

29 MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
20 2.973 1.000.000,00 € 336,36 € En venta 302,72 €
249724, 18118

FireShot Capture 259 - Venta Parcsla en Arafo, Poligono EI Carreton - www.vialcapital.com

N\
VITALI :

CAPITAL

NCe  NOSCuSS v OOl Ot BIgAMeS T TOEINE v FRemackl o

wHts St Doy« ANSS0R 0 RO

Q Famw roruscies

= - e

“arcela en Arafo, Poligono El Carreton, venta

Precio: 1.000.000€

A = i 922681223-648773494
Aty Ml

PAR W73

1.600.000¢ Tipo o pperackia 1
Proviscle: “arte Peblatiin: 2
Toea Sup. Pasceda. 107

Valoracion de terrenos y lamina de agua de la
zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de

Tenerife -

30 MCVALNERA

Asistencia Técnica:
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