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1. INTRODUCCION

El presente documento forma parte de la coleccion de trabajos para la “Determinacién de la
base imponible de la tasa de ocupacién de la zona de servicio terrestre y ldmina de agua del
Puerto de Granadilla y de los terrenos afectados a ayudas a la navegacion”, realizados por la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife (en adelante APSCT) con el apoyo de la Asistencia
Técnica de MC VALNERA S.L. y, en particular, para la determinacién de la base imponible de la
tasa de ocupacion de los terrenos y ldmina de agua del Puerto de Granadilla.

En base a lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante (en adelante TRLPEMM), la base imponible de la tasa de ocupacién es el valor
del bien de dominio publico ocupado.

En virtud de lo anterior, la determinacién del valor aplicable a los terrenos y las aguas de la zona
de servicio del puerto es necesaria para calcular la cuantia de la tasa de ocupacidon que se
devenga en favor de la Autoridad Portuaria por la ocupacion del dominio publico portuario en
régimen de autorizacion o concesion.

Figura 1. Puerto de Granadilla. Fuente: Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife

1.1. AMBITO

El Puerto de Granadilla, calificado como puerto de interés general segun el Anexo | del
TRLPEMM, se encuentra situado en la zona sureste de la isla de Tenerife, perteneciente al
archipiélago de las Islas Canarias. Es el segundo puerto mds grande de los cinco puertos
gestionados por la APSCT y sus coordenadas son 28°04’ N de latitud y 16°29’ E de longitud.
Se situa al sur del Poligono Industrial de Granadilla de Abona, en el municipio del mismo
nombre y se trata de un Puerto que actualmente se encuentra en desarrollo para la
generacion de nuevos espacios de tierra en el interior de su darsena.
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AMBITO DE LA VALORACION

|:| Puerto de Granadilla

Figura 2. Delimitacion de la zona de servicio establecida en la DEUP vigente.

1.2. MARCO NORMATIVO

El desarrollo del trabajo de determinacidn de la base imponible de la tasa de ocupacién se
fundamentara en lo establecido en el TRLPEMM, en concreto en el Titulo VII Régimen
econdmico que incluye el Capitulo Il Régimen econdmico de la utilizacion del dominio
publico y de la prestacién de los servicios portuarios, que en su Seccién 22 Tasa de ocupacion
y en su Seccidn 32 Tasa de actividad, establecen las directrices para la determinacion de la
base imponible de la tasa de ocupacion de los terrenos y la lamina de agua.

Para poder calcular la cuantia de la tasa de ocupacién privativa del dominio publico
portuario, es necesario llevar a cabo la determinacién de la base imponible de la tasa. El
devengo de esta tasa sera a favor de la Autoridad Portuaria por la ocupacidn en exclusiva
del dominio publico portuario en virtud de una concesién o autorizacion.

Para la determinacién de la base imponible se seguird el contenido de las secciones
anteriormente citadas y en concreto los articulos siguientes:

“Articulo 175. Base imponible

La base imponible de la tasa es el valor del bien de dominio publico ocupado, que se
determinard de la forma siguiente:

a) Ocupacion de terrenos. Serd el valor de los terrenos, que se determinard sobre la base
de criterios de mercado. A tal efecto, la zona de servicio se dividird en dreas funcionales,
asignando a los terrenos incluidos en cada una de ellas un valor por referencia a otros
terrenos del término municipal o de los términos municipales proximos, con similares
usos y condiciones, en particular los calificados como uso logistico, comercial o industrial,
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tomando en consideracion el aprovechamiento que les corresponda. Ademds, en el caso
de dreas destinadas a la manipulacion de mercancias, podrd tomar también en
consideracion el valor de superficies portuarias que pudieran ser alternativas para los
trdficos de dicho puerto.

En la valoracion de los terrenos de cada drea portuaria deberd ademds tenerse en cuenta
el grado de urbanizacion general de la zona, las caracteristicas de ordenacion
establecidas en el plan especial del puerto, su centralidad en la zona de servicios, y su
proximidad, accesibilidad y la conexion con los diferentes modos e infraestructuras de
transporte, en particular, a las instalaciones de atraques y dreas de agua abrigada”.

b) Ocupacion de las aguas del puerto. Serd el valor de los espacios de agua incluidos en
cada una de las dreas funcionales en que se divida la zona de servicio del puerto, que se
determinard por referencia al valor de los terrenos de las dreas de la zona de servicio con
similar finalidad o uso o, en su caso, al de los terrenos mds proximos. En la valoracion
deberad tenerse en cuenta las condiciones de abrigo, profundidad y localizacion de las
aguas, sin que se pueda exceder del valor de los terrenos de referencia.

No obstante, cuando el espacio de agua se otorgue en concesion para su relleno, el valor
del mismo serd el asignado a los terrenos de similar utilidad que se encuentren mds
proximos.

c) Ocupacion de obras e instalaciones. El valor del bien de dominio publico ocupado
estard integrado por los siguientes conceptos:

12 El valor de los terrenos y de las aguas ocupados.

29 El valor de las infraestructuras, superestructuras e instalaciones, en el
momento de otorgamiento de las mismas, calculado sobre la base de criterios
de mercado, y el valor de su depreciacion anual. Estos valores, que serd
aprobados por la Autoridad Portuaria, permanecerdn constantes durante el
periodo concesional, y no serd de aplicacion la actualizacion anual prevista en el
articulo 178(...)".

“Articulo 177. Valor de los terrenos y aguas del puerto

1. Para la determinacion del valor de los terrenos y de las aguas del puerto, el Ministro
de Fomento® aprobard, a propuesta de cada Autoridad Portuaria, la correspondiente
valoracion de la zona de servicio del puerto y de los terrenos afectados a ayudas a la
navegacion, cuya gestion se atribuye a cada Autoridad Portuaria, previo informe del
Ministerio de Economia y Hacienda y de Puertos del Estado. La propuesta de la Autoridad
Portuaria deberd estar justificada e incluir una memoria econémico-financiera.

1 Redaccion literal del TRLPEMM, actualmente Ministra de Transportes Movilidad y Agenda Urbana
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Previamente a la solicitud de estos informes y a la remision del expediente al Ministerio
de Fomento a través de Puertos del Estado, la Autoridad Portuaria someterd a
informacion publica su propuesta durante un plazo no inferior a 20 dias.

La orden de aprobacion de la correspondiente valoracion serd publicada en el «Boletin
Oficial del Estado». Los valores contenidos en la Orden no serdn susceptibles de recurso
auténomo, sin perjuicio de los que procedan contra la notificacion individual conjunta de
dicho valor y de la nueva cuantia de la tasa a los concesionarios y titulares de
autorizaciones.

2. A través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se
apruebe a estos efectos, se podrd proceder a la variacion de los valores aprobados
cuando se justifique por variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.
Dichos elementos deberdn ser evaluados con arreglo a la eficiencia econémica y la buena
gestion empresarial, no considerdndose en ningun caso los costes asociados a la mano
de obra, los costes financieros, los gastos generales o de estructura ni el beneficio
industrial, cuando sean imputables a decisiones de las propias empresas o agentes
econdmicos. Las variaciones deberdn estar adecuadamente justificadas en una memoria
econdmica especifica para este fin.

La actualizacion no serd aplicable cuando, por causas imputables a la Autoridad
Portuaria, la valoracion de los terrenos y las aguas del puerto no hubiera sido revisada
siendo procedente de conformidad con lo dispuesto en el siguiente apartado de este
articulo.

La actualizacion del valor de los terrenos y las aguas del puerto no afectard a las
concesiones y autorizaciones otorgadas, sin perjuicio de la actualizacion de la cuantia de
la tasa conforme a lo previsto en el articulo siguiente”.

El objeto del presente documento es establecer el valor de referencia que se utilizara
posteriormente para la determinacion de la base imponible de la tasa de ocupacidon de los
terrenos en la zona de servicio terrestre y ldmina de agua del Puerto de Granadilla, de
acuerdo con lo que se establece en el TRLPEMM.

2. ESTUDIO DE MERCADO DE TERRENOS PORTUARIOS

Segun lo establecido en el TRLPEMM se ha llevado a cabo la elaboracidn del estudio de mercado
inmobiliario en referencia a otros terrenos del término municipal o de los términos municipales
cercanos al puerto estudiado, con similares usos y condiciones, en particular los calificados como
uso logistico, comercial o industrial. La fecha de revisidon y cierre del presente estudio de
mercado ha sido el mes de octubre de 2024.
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2.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

A continuacidn, se presenta la metodologia del estudio de mercado aplicada para la
determinacién del valor de mercado de referencia empleado en la presente determinacidn
de la base imponible de la tasa de ocupacién de terrenos y lamina de agua del Puerto de
Granadilla.

Al efecto de obtener el valor mas representativo del suelo en el Puerto de Granadilla, se ha
estudiado el valor del suelo en el Poligono Industrial de Granadilla, perteneciente al
municipio de Granadilla de Abona, el cual dispone de muestras de solares industriales en
venta o recientemente vendidos y se encuentra muy préximo a la zona de servicio del
Puerto.

P.l. Granadilla

R

¢ Puerto deGranadilla

Figura 3. Area industrial con solares industriales en venta en el entorno del Puerto de Granadilla.

Municipio Nombre del Poligono

Granadilla de Abona Poligono Industrial de Granadilla

Tabla 1. Areas industriales incluidas en el estudio de mercado del Puerto de Granadilla.

En el siguiente apartado se presentan algunas caracteristicas basicas del Poligono
Industrial de Granadilla, informacion que se encuentra en detalle recogida en el “Anexo
I. Caracteristicas de los poligonos industriales incluidos en el estudio de mercado” de la
presente memoria de determinacion del valor de referencia de mercado.

Ademas, se recoge mediante una tabla las caracteristicas de las muestras identificadas
en cada area industrial indicando su valor de oferta en €/m?. Con el objetivo de tener en
cuenta la posible diferencia entre el valor de oferta y el valor de venta por el que
finalmente se materializan las operaciones, se ha considerado un margen del 10 % entre

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Granadilla .
MCVALNERA



/\ Autoridad Portuaria
Santa Cruz de Tenerife

g

Documento 2: Determinacion del
valor de referencia de mercado

el valor de oferta y el valor por el que realmente se realiza la venta, lo cual se indica en

una columna adicional para cada caso.

2.1.1. POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA

El Poligono Industrial de Granadilla se encuentra en fase de desarrollo y ampliacion, lo

cual hace que existan varias parcelas en venta actualmente. Se ubica al sureste del

municipio de Granadilla de Abona, a apenas un kilémetro de distancia del Puerto de

Granadilla y a unos diez kildbmetros de distancia del Aeropuerto Sur. Contando ademas
con acceso directo desde la autovia TF-1.

Figura 4. Planta del Poligono Industrial de Granadilla.

Para la obtencion de los precios de referencia en Granadilla se ha consultado los portales

web dedicados a la venta de suelo industrial en la zona. En |la Tabla 2 se muestran las

parcelas en venta identificadas en el Poligono Industrial de Granadilla e incluidas en el

estudio de mercado:

GRANADILLA

Parcela Superficie (m?)

. Coste unitari
Precio de Oferta €/m? oste unitario

ajustado (€/m?)

1 339,00 253.717,00 € 748,43 € 673,58 €
2 9.061,00 4.077.450,00 € 450,00 € 405,00 €
3 2.591,00 435.288,00 € 168,00 € 151,20 €
4 3.155,00 527.560,00 € 167,21 € 150,49 €
5 3.261,00 543.672,00 € 166,72 € 150,05 €
6 3.479,00 576.808,00 € 165,80 € 149,22 €
7 6.023,00 963.496,00 € 159,97 € 143,97 €
8 5.124,00 826.848,00 € 161,37 € 145,23 €
9 6.023,00 1.505.750,00 € 250,00 € 225,00 €
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10 6.256,00 1.029.806,00 € 164,61 € 148,15 €
11 6.256,00 1.564.000,00 € 250,00 € 225,00 €
12 6.931,00 1.101.512,00 € 158,93 € 143,03 €
13 7.306,00 2.317.072,00 € 317,15 € 285,43 €
14 13.050,00 2.252.886,00 € 172,63 € 155,37 €
15 2.000,00 1.190.000,00 € 595,00 € 535,50 €

Tabla 2. Parcelas en venta identificadas en el Poligono de Granadilla.

2.2. CALCULO DEL VALOR DE REFERENCIA

Una vez obtenidas las muestras de suelo industrial en venta se ha seguido una metodologia
descrita a continuacién. Una vez recopiladas todas las muestras de cada poligono industrial
o logistico (desglosadas en detalle en el Anexo 1) se ha calculado la desviacién tipica en cada
una de las areas estudiadas, con el objetivo de poder determinar el valor medio de cada una
de ellas considerada sin tener en cuenta aquellos valores extremos situados fuera de los
limites definidos por dicha desviacidn tipica. De esta forma se evita el efecto sobre el estudio
de mercado de posibles valores desvirtuados con respecto al promedio de la muestra. A
modo resumen, se muestran a continuacion los datos obtenidos para cada poligono
considerado:

POLIGONO INDUSTRIAL GRANADILLA

Muestras identificadas 15
Valor promedio muestra completa 245,75 €/m?
Superficie total de la muestra completa 80.855,00 m?
Desviacién tipica 159,16 €/m?
Descartados por desviacién tipica 3
Valor promedio obtenido tras descarte 172,68 €/m?
Superficie total muestras tras descarte 69.455,00 m?

Tabla 3. Resultados obtenidos en el Poligono Industrial de Granadilla.

Con todo ello el valor de referencia obtenido para el Puerto de Granadilla es el siguiente:

VALOR DE REFERENCIA PARA EL PUERTO DE GRANADILLA
172,68 (€/m?)
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3. EQUIPO REDACTOR

Por parte de MC VALNERAS.L.:

e Macario Ferndandez Alonso Trueba, Director de la Asistencia Técnica, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos

e Sara Calvo Fernandez, Socia Directora, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

e Noé Fernandez Lépez, Socio Director, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

e Ana Mansilla Pifdn, Jefa de Proyecto, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

e Alvaro Pérez Isturiz, consultor, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Santa Cruz de Tenerife, octubre de 2024

EL DIRECTOR DE LA AUTORIDAD
PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

FDO. PABLO NIETO SANZ

Ing. de Caminos, Canales y Puertos
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ANEXO I: FICHAS POLIGONOS
INDUSTRIALES

POSICION INSULAR

Término municipal:

Superficie total:

Organizacion de gestion:

DATOS GENERALES

Granadilla de Abona
Posicion territoriz Sureste
6.491.990 m2

Entidad de conservacion:
Asociacion de empresarios:

Entidad de conservacién del Poligono de Granadilla

Otros:
p por el Ay i No
Puerto de Granadilla Aeropuerto Sur Puerto de Santa Cruz Aeropuerto Norte
1,2 10,7 62,1 59,9

DATOS URBANISTICOS

Planeamiento: Superficie (m?)

Suelo Urbano Consolidado 565.000,00
Suelo Urbano No Consolidado 721.608,00
Suelo Urbano Sectorizado Ordenado 1.180.382,00
Suelo Urbano Sectorizado No Ordenado 2.403.000
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras  811.000

Instrumento:
Plan Parcial Barranco de las Torres

Grado de ocupacion:
Parcelas lilbres
Parcelas ocupadas

40%
60%

Grado de colmatacion
24,00%

INFRAESTRUCTURAS

Red de abastecimiento de agua en servicio
Re de Alta Tension en servicio

Red de Baja Tension en Servicio

Red de telefonia en servicio

Red de banda ancha en servicio

Cobertura de telefonia movil

Servicios de restauracion

Gestion de residuos

Medidas de eficiencia energética

Acceso: TF-1

Estado de los accesos: Bueno
Asfaltado de los accesos: Bueno
Ancho de los accesos: Bueno

Aparcamientos: Insuficientes

ACTIVIDADES

Principales actividades empresariales:

N2 de establecimientos: 81
N2 total de parcelas con actividad: 81

Fabricacion de bebidas, artes gréficas, industria quimica, reparacién de maquinaria y construccion

Estado del viario interior: Malo
Asfaltado del viario interior: Malo
Sefializacion: Regular

Principales actividades empresariales

Industria de la alimentacion

Coquerias y refino de petrdleo

Reparacion e instalacion de maquinariay equipo

Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire acondicionado
Captacion, depuracion y distribucidn de agua

Construccién

Comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas
Transporte y almacenamiento
Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas
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REPORTAJE FOTOGRAFICO
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ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
1 339 253.717,00 € 748,43 € En venta 673,58 €
ANUNCIO
25724, 8:27 FireShot Capture 266 - Terreno en venta en calle la Montanita, 50, S
idealista & Pon tuany

prrenos en San ido
T S en San id

viotos“ @Mawi

Terreno en venta en calle la Montanita, 50
San 5o, Granadilla de Abona @ Vier mapa
253717 ¢

W Cakular vpateca 7 Estdiar hipoteca

339w Urbano (solar)

7 Guardar favorito # Descartar  ~ Compertir

B Escribe una nota personal (5010 U podeds vela)

Comentario del anunciante

Disponbic en: Espanol English  Otros iclomas «

En venta TERRENO URBANO EDIFICABLE, USO SERVIOOS (INDUSTRIAL), ubicado en la
ciudad de San Isidro, Granadilla de Abona, sector £l Saltadera, con un area de 339,20
metros cuadrados. Cercano 2 1os contios de comercio de San sidro, con T3¢, cdmodo ¢
inmadiato acceso a 1 autopista TF-1, en ambos sentidos y totalmenta libra de cargas
urbanisticas. No dogos pasar o512 oportunidad, Tanto pars mversn (omo para
desarroflas tu proyecto Inmobilano. Contactanos para concertar una visita

Datos meramente informativoes, sin valor contractual, Impuestos y gastos de
transmision no induidos en el precio de venta.
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ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

L SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(mz) (€/m2) VENTA AJUSTADO (€/m2)
2 9.061 4.077.450,00 € 450,00 € En venta 405,00 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:28 FireShot Capture 267 - Terreno en venta en El Médano, Granadd
idealista € Potua

<< Terrenos en £l Médano

EsfotosH @Maw[

Terreno en venta en El Médano

Granadiila de Abona @ Ver mapa

4,077.450 ¢
Wb Cakular vpateca 7 Fstudiar hipoteca
9061 m?
0 Guardar favorito # Descartar  ~ Comperti

3 Esonbe ura nota personal (s0ko Lo podeds veslal

Comentario del anunciante
Dispondbie en: Espanol  English  Otros iclomas «

Parceda Industrial en el Poligono Industrial de Granadila de Abona. La parcela tiene
9061 m2 y ka parcela por su ubicacion es ideal para cualquier actividad

Caracteristicas basicas

+ Superfioe total del terreno 9.061 m?

Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla -

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO  VENDIDO/EN |  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
3 2.591 435.288,00 € 168,00 € En venta 151,20 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:29

FireShot Capture 288 - Venta Parcela en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitaficapital. com

VITALI

CAPITAL

mcu  Mosotaa - Cameriul

w Ut g uires

whgutig  —Restescil o —Hosor  Senvitice  Contactn = Acoessa Groctod

Q Eusswr sty

Precio: 435.288¢€

922681223

Tiga du aperacién: it

preg
Granadila de

16 Cruz o Tea i Pedlaciin: G
Abona

i ol Crana Sep, Pancela: 2501 177
PAR-032 . -

e e {conzeme]: Essnl
435.788€

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

5 A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
4 3.155 527.560,00 € 167,21 € En venta 150,49 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:30

FireShot Capture 262 - Venta Parcela en Granadiia de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitalicapital com

VITALI :

CAPITAL

nco  Nosobon = Camersisl

= e S ubnes

whteing  ~Regtescallqo  ~Hoses Servies  Contactn = Asests dncios

QU Elrta inmessiey

Precio: 527.560€

922681223
Tipe de pespiedad:
Granadili de

Tiga de aperscién: Vot
nia Cniz e Teserle Peklacidn: Gan
Abona

e i Cran Sup, Parcels:
PAR103D i -

aie ) Blies | cameume): Eazil
527.560€

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

6 A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
5 3.261,00 543.672,00 € 166,72 € En venta 150,05 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:31

FireShot Capture 270 - Venta Parcela en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitalicapital.com

VITALI ;

CAPITAL

nco  Mocotos  ~Camardal = inowelies singuiares  w0stagl  ~ Tesidoecl lpe = Hoakes

Seriniee  Contscto = Aocexs Oracioa

Q Eijreyy yrynisssies

Precio: 543.672€

922681223
Tipo de peepindad: s

Granadilla de

Tigo du agarseién: Venl
e Cruz o Teaerde Peklacién: G
Abona

I Sup, Barcely: 7767 17
PAR-1031 X -

eneréfies {censume); 20l
S43.672€

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

, A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

p SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO . COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
6 3.479,00 576.808,00 € 165,80 € En venta 149,22 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:34 FireShot Capture 272 - Venta Parcela en Granaddla de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitalicapital.com

.
VITALI

CAPITAL o

: 576.808¢

022681223
- Tiga dw aperacién: Vonl .
Granzdiliz i (SR e s sedir: Can I
K Peblacién EE—
Sop, Pancels; 2479 7
PAR-I02%
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla
8 -

MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
) SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
7 6.023 963.496,00 € 159,97 € En venta 143,97 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:35

FireShot Capture 273 - Venta Parcela en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitalicapital com

VITAL

oo Nesobos - Damrdal

w et snjuiares stk ~ lepideso g0 wHowks  Senvisice  Contacta - Avceses diesteg

Q LusLl mirbies

Precio: 963.496€

o a3y o ot -

922681223
Tigo die aperasisn: ol
Granadilia die Peblacdin: G
Abona -
11._. Sop. Paresls: 6027 7

PAR-IOZE P ——

963.496€

Valoracidn de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Tecnica:

zona de servicio del Puerto de Granadilla

5 A

MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
COSTE TOTAL (€)
(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
8 5.124,00 826.848,00 € 161,37 € En venta 145,23 €
ANUNCIO
25/0/24,8:38

FireShot Capture 274 - Venta Parcela en Granadiia de Abona, Poligone de Granadilla_ - www.vitalicapital. com

VITALI

CAPITAL

ron Nosoboz > Cemerddal

winoetis snquianes  ~R0sDid  ~Regoonl lo = Hoeks - Seranioe

Conticto = Accexs Orecks
QB mmessae

Py @

Precio: 826.848¢€

f

922681223
Tipo de pespisdad: Tign di ogarscién: ol 3
Granadila de sk Cana I
P.tlj:li Prolluchir: SRLIHAZHE H Il s
Sop, Pancels:; 57124 7
PAR-1024
Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla -
10

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
A SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
9 6.023,00 1.505.750,00 € 250,00 € En venta 225,00 €
ANUNCIO
25/0/24,8:28 FireShot Capture 275 - Venta Parcela en Granadilla de Abona - www vitalicapital. com

\ /] oD
VITALI

CAPITAL o

Q Busesy’ prmeties

. D 5 =3

Precio: 1.505.750€

‘. 3"“‘-5@((}120"1

. g .,
"3 PO b
. . : \

pro Tipo de operacien: ez
Granzdilia de  SECEEE S, Boblackin: Ganadla d= Shon:

Abona

Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla -

11
MCVALNERA




ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO | VENDIDO/EN  COSTE UNITARIO
cODIGO \ COSTE TOTAL (€) , )
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
10 6.256,00 1.029.806,00 € 164,61 € En venta 148,15
ANUNCIO
25/0/24,8:32

FireShot Capture 276 - Venta Parcela en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitalicapital.com

\” o morass
VITALI :

CAPITAL

ncc

ANocotem = Cameriil =lmvochis Snguares = Voass - Resonaosl lue

wHedes  Senicie  Contictn = Aocesee 01ecies

Q Busny vrustes

Precio: 1.029.806€

Tipo de operacién: Veriz

No aay o= roct ’.,‘
Envar
922681223
Tipo de mopiedad: Pacelz .

Granzdila de SR EREag e Poblagiin: Granarila d= Soons
Abona

o e Gramasilz Sop. Parcela: 6255
PAR-O2T

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

12 A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES
INDUSTRIALES

p SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
11 6.256,00 1.564.000,00 € 250,00 € En venta 225,00 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:40 FireShot Capture 277 - Venta Parcela en Granad#ia de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitaficapital.com

\/
VITALI :

CAPITAL o

mce  Aocotkm - Dpmercidl  wloueis snjuoes  wedatse  ~ Resoenoa Lo wHevg - Senizios  Contictn - Actesis (ectia

Q Eustdy Wrmuieties

= - s . 3

anadilla de Abona, Poligono de Granadilla, venta Precio: 1.564.000€

v

A
: Jlicapitaleom

Tipo de prepiedad: Parcel: Tipo de operacien: Veriz
Granzdilia de SIRUrEe, ey Pobilaciin: Granarila d= Soon:
Abona
Swp. Parcela: £
Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla -
13

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
) SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
cODIGO COSTE TOTAL (€)
(€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
12 6.931,00 1.101.512,00 € 158,93 € En venta 143,04 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:41

FireShot Capture 278 - Venta Parcela en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitaficapital.com

VITALI -

CAPITAL

mco  Nosotxm - Qomenial

= eroetdes ¥muares widustiet -~ Resdescid luo v Hoses

Setvizios  Contactn = Acceses Oecios
Q Byt cunustass

Precio: 1.101.512¢€

Tipo di pespisdad:
Grangdils e SR ep sepers Pedlneiin: G
Abona

Tiga di apérscidn: Lo

o i Cran  ParouiE: 537 7
PAR-I026 e

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

14 A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
p SUPERFICIE COSTE UNITARIO  VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO COSTE TOTAL (€)

(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)

13 7.306 2.317.072,00 € 317,15 € En venta 285,43 €
ANUNCIO
25/0/24, 8:41 FireShot Capture 272 - Venta Parcsla en Granadila de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitaficapital.com
VITALI
CAPITAL o

rcn Nowobos - Camgiid = ineebles singuiees v industad - Resitesciel o = Howies  Senicee Contactn = Acresis doetog

Q Busey’ sty

LM el m 3 SO - . m

Parcela en Granadilla de Abona, Poligono de Granadilla, venta Precio: 2.317.072¢€

No oy o rovst

e

e Tipo de operacién: etz
Granzilia de Y a ey e Boklachin: Granadila d= Shona

Abona
Sop. Parcela: 7205
PAR-I025
Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asistencia Tecnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla -
15

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES
. SUPERFICIE COSTE UNITARIO = VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CcODIGO COSTE TOTAL (€)
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
14 13.050 2.252.886,00 € 172,63 € En venta 155,37 €
ANUNCIO
25/0/24, B8:47 FireShot Capture 280 - Venta Parcela en Granadiia de Abona, Poligono de Granadilla_ - www.vitaficapital.com
N g
VITALI
CAPITAL o

noo Nocohos  w Comdmial - lnrvoeties sin)ulaes

wdstig  «Reatoeculno  =Hoeks  Seraties

Contactn = Accexe dresies
Q Blscw symoaiy

T T ey

Precio: 2.252.886€

o @ =
o
s—t
e
b
<
No say &0 rodat Pt

Tign dw aperssién: ol

Granedila e ST S Pedlaciir: Giang
Abona

R S, Parcela: 13050 7
PAR-1033 ) )

el |eangime): Fa2nl
2.252 886€

Valoracion de terrenos y Idmina de agua de la

Asistencia Técnica:
zona de servicio del Puerto de Granadilla

16 A

MCVALNERA



ANEXO II: REFERENCIAS DE SOLARES

INDUSTRIALES

. SUPERFICIE COSTE UNITARIO VENDIDO/EN COSTE UNITARIO
CODIGO 2 COSTE TOTAL (€) 2 2
(m?) (€/m?) VENTA AJUSTADO (€/m?)
15 2.000 1.190.000,00 € 595,00 € En venta 535,50 €
ANUNCIO
25/0/24,8:25 FireShot Capture 285 - Terreno industrial en venta en N_a. -1, El Médane, Santa Cru

fotocasa

1 -1 90-000 € E‘T Descartar L% Compartir '-\ﬁ Favarilo

B Calodo tu Pgeteco @ Sugerir precie

Il

2000 e terreno

Terreno industrial en venta en N/a, -1, El Médano

Grenadilla de Abona

**¥JENTA D ALQUILER CON OPCION DE COMPRA ***Parceda Industriad, **++ 2,000 m2 en & Puerto de Granadilla de
Abona. Excelente ublcackin priwimo al emar y autopista prncipd de Tenerife Sur. Zona oed Polizono

Emroresas e Incustnas oo Prmer Nivel, Aress hien caorsernvadas *Precio de Venta 1,150,000.-€, Alguiks 2 400 -¢/mes
Anticpo 30 por tiento del Predo de Venta. So descontard o TOTAL sbonado al momenta de la Compra. Senndies,

M alertas

Valoracién de terrenos y Iémina de agua de la Asis

zona de servicio del Puerto de Granadilla
17

tencia Técnica:

MCVALNERA
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